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 « 22/05/1402ومی عادی سالیانه مورخ گزارش مجمع عم» 

 « مقدمه» 

بود را  خرداد 15به نام بنياد  08/10/1364موسوم به باغ اناری را طبق سند مورخ  ار تهران ملکشرکت تعاونی فرهنگيان منطقه چه
خريداری نمود اين زمين به دو پلاک ثبتی تقسيم هکتار  5/32ود خرداد به مساحت حد 15طی مبايعه نامه ای از بنياد  1366در سال 

 بلاعوض منقول طی سند قطعی غير 1/25553/88که پلاک ثبتی  1/25553/88و پلاک ثبتی  2/25554/88پلاک ثبتی  ه بودشد
 . تحويل شده استشهرداری منطقه چهار تهران و سند آن به اداره املاک  به نام شهرداری انتقال يافت

 قانون تجارت .1

بايد انجام پذيرد به استناد ماده  امور انحلال بر اساس قانون تجارت قانون تعاون شرکت تعاونی وقتی منحل می شود 26استناد ماده  به
یا مدیران تصفیه نباید از دو سال تجاوز مدت ماموریت مدیر » آمده است :  قانون تجارت که در آن 142

یا مدیران تصفیه باید کند اگر تا پایان ماموریت مدیران تصفیه امر تصفیه خاتمه نیافته باشد مدیر
با ذکر علل و جهات خاتمه نیافتن تصفیه امور شرکت مهلت اضافی را که برای خاتمه دادن به 

اند به اطلاع پایان دادن به امر تصفیه در نظر گرفته که جهتدانند و تدابیری راامر تصفیه لازم می
اکنون به استناد  « .مجمع عمومی صاحبان سهام رسانیده تمدید مدت ماموریت خود را خواستار شوند

 تمديد مدت مأموريت مورد تقاضا است . 214ماده 

 بانک و وام های دریافتی .2

 000/000/113/119در يازده فقره تسهيلات به مبلغ  29/03/1386الی  04/04/1374بانک ملی ايران شعبه مجيديه جنوبی از تاريخ 
ريال به شرکت تعاونی اعطا کرده است که مبالغ وام برای بلوک های ساخته شده به تدريج از مرحله مشارکت مدنی خارج و به 

ی محترم اقساط اين وام را سال اعضا 15فروش اقساطی تبديل و برای اعضای آن بلوک دفترچه تقسيط صادر شده و در طول 
پرداخت نموده اند و آن دسته از اعضايی که اين اقساط را پرداخت نکرده اند مشمول جريمه تأخير علاوه بر سود وام شده اند . 
 هيأت تصفيه در اولين اقدام خود مشکل به وجود آمده در اثر عدم پرداخت و افزايش سود و جريمه را با بانک ملی در ميان گذاشته

و پس از ارائه راهکارهای مختلف و جلسات مکرر موفق شد از هيأت مديره بانک ملی مصوبه دريافت کند که حاصل اين مصوبات 
 به شرح ذيل می باشد :

 الف : بخشودگی جرائم

 %14تقسيط شده و يا هنوز باقيمانده بود به  %14ب : کاهش نرخ سود آن دسته از وام هايی که به بالاتر از 

 مدنی و فروش اقساطی سال دوران مشارکت 15سال علاوه بر  10به مدت  Eو  Dج : تقسيط مجدد وام برای اعضای تيپ های 
 افزايش يافته است

وام های دريافت شده به نسبت زير بنای هر واحد تسهيم شده و در بهای تمام شده به عنوان آورده هر عضو در زمان دريافت محاسبه 
 شده است .



 « بسمه تعالی »

 شرکت تعاونی مسکن فرهنگیان

 ( در حال تصفیه تهران ) 4منطقه 

 

 
 

 18/05/1402 تاريخ :

 ت/16478/02شماره : 

 نداردپيوست : 

  12 از 2  : صفحه

 77079343روابط عمومی :    1655697331، طبقه همکف  کد پستی :  E1دفتر مرکزی : تهران ، فلکه چهارم تهرانپارس ، مجتمع مسکونی فرهنگيان ، برج نشانی 

اعلام نموده است که شرکت تعاونی تا اين تاريخ ه هيأت مديره سابق  200بانک ملی طی نامه شماره  03/03/1389يخ در تار
ريال بدهکار است که در اين بدهی وام  000/000/113/119ريال به بانک ملی بابت وام دريافت شده به مبلغ  558/595/303/381

 ريال اعلام کرد که اين مبلغ تا کنون به بانک پرداخت شده است . 98.832.000.000تقسيط نشده دريافتی اعلام نشده که مبلغ آن 

 

ريال می باشد . در تاريخ  116/976/307/39ريال و جريمه  442/619/882/222در اين نامه آمده است که سود تعلق گرفته شده 

کاهش ريال  51.454.151.950 مبلغبه  13/04/1402تا تاريخ  ه بانک ملی ايرانتهيه اين گزارش کل مبلغ بدهی شرکت تعاونی ب

 است .يافته 
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 ريال C 000/000/600/38و  Aهای کل تسهيلات اختصاصی به بلوک

 ريال 240/266/606/12 4/4/77تا  4/4/74سود از 

 ريال 830/098/719/45 4/4/89تا  4/4/77سود از 

 ريال 856/517/223/6 4/4/77اصل تسهيلات تقسيط شده در 

 ريال 856/517/223/6 4/4/77سود تسهيلات تقسيط شده در 

 ريال 620/643/721/18 4/4/77اصل تسهيلات تقسيط نشده در 
 

 ريال B 000/000/943/16های کل تسهيلات اختصاصی به بلوک

 ريال 178/855/351/9 10/3/82تا  20/11/77سود از 

 ريال 493/095/855 4/4/89تا  10/3/82سود از 

 ريال 400/774/985/28 10/3/82سود سهم الشرکه فروش اقساطی شده در 

 ريال 178/071/672 10/3/82سهم الشرکه تقسيط نشده در تاريخ 
 

 ريال D 000/000/570/63و  Eهای کل تسهيلات اختصاصی به بلوک

 ريال 151/093/322/37 4/4/89تا  27/12/79سود از 
فک رهن و انتقال قطعی به مالک ، بانک ملی موافقت نمود که شرکت تعاونی می تواند به تدريج با پرداخت  سند وجهت دريافت 

 های ساخته شده را فک رهن نمايد .بدهی همان واحد ، اسناد مالکيت واحد

بانک ملی حسابرسی و تعيين تکليف گرديده است و چنانچه اعضای  و تا تاريخ تهيه اين گزارش کليه حساب های شرکت تعاونی
محترمی که دفترچه تقسيط دارند اقساط خود را به موقع بپردازند با پرداخت آخرين قسط سند مالکيت آنان فک رهن خواهد شد و 

عه و نسبت به تسويه حساب و تعيين آن دسته از اعضای محترمی که تا کنون به بانک مراجعه نکرده اند توصيه می شود به بانک مراج
 تکليف اقدام کنند .

 Cو  A  ،B اسناد مالکیتانتقال  .3

و به تدريج برگ سند قطعی صادر کرده است  1968را به تعداد  Cو  A  ،Bهيأت تصفيه تا تاريخ گزارش اسناد مالکيت بلوک های 
 ذار کرده است .واگ به مالکين واحد ها

 Dب : شهرداری منطقه چهار شرط صدور پايان کار را پرداخت عوارض نوسازی و پسماند قرار داد که برخی از مالکين برج های 
در اين مورد همکاری لازم را به عمل نياورده اند و هنوز تعدادی از اعضا عوارض متعلقه را پرداخت ننموده اند لذا از کليه  Eو 

رداخت عوارض نوسازی ننموده اند درخواست مؤکد داريم تا اقدام به پرداخت عوارض کنند تا اين کسانی که تا کنون اقدام به پ
 مانع از سر راه برداشته شود .
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ج : ضرورت دارد سيستم اطفاء و اعلام حريق برج ها کامل شود و عوارض آتش نشانی پرداخت گردد برای انجام اين امر هيأت 
صدور پايان کار به وسيله شهرداری ، نواقص آتش نشانی را کامل کرده و تأئيد آن را از سازمان تصفيه تعهد نموده است که همزمان 

آتش نشانی دريافت نمايد . همان گونه که اعضای برج آگاهی دارند کامل کردن سيستم آتش نشانی باعث ايجاد ايمنی بيشتر برای 
يد و عدم پرداخت عوارض آتش نشانی به دليل تعامل نکردن آن سازمان ساکنين می گردد لذا بايد به اين امر اهتمام ويژه به عمل آ

صادر نشدن اسناد مالکیت برج ها یکی از کارهای باقی  تعاونی بوده است . تومانی ميليون 600در تقسيط بدهی 
 مأموریت هیأت تصفیه است . زمان مانده است و یکی از دلایل درخواست تمدید مدت
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 حسابرسی .4

هر ساله به وسيله مؤسسه حسابرسی دش و همکاران که يک مؤسسه حسابرسی مستقل است حساب های شرکت  در سنوات قبل
اين سازمان نتيجه حسابرسی خود را طی گزارشی قرائت خواهد نمود آنچه در مدت مأموريت  1401سابرسی شده است و در مورد ح

يافت طلبها و يا بهای تمام شده بوده است و اين بدهکاری هم هيأت تصفيه به انجام رسيده پرداخت بدهی های شرکت از طريق در
 1401در سال  ی پيمانکاریليات ، شهرداری و غيره بوده است و عملياتعمدتاً به سازمان های دولتی و يا ارگانهای مانند بيمه ، ما

 . وجود نداشته است

 « 1401تراز مالی سال » 
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 عبارت است از : به ترتيب تراز مالی تقديم شده رديف های توضيح موارد مندرج در

 پروژه های در جریان ساخت :

پروژه در جريان ساخت شامل مجتمع و علی ابن موسی الرضا )ع( بوده که کليه هزينه ها شامل : اداری ، تشکيلاتی ، دستمزد 
خود در آن ثبت و در زمان محاسبات به نسبت  پيمانکاران ، مهندسين ، مصالح ، هزينه های شهرداری که در سر فصل های مربوط به

 قدر السهم و متراژ برای بهای تمام شده بلوک ها از آن استخراج شده است .

 تسهیلات دریافتی از بانک ها :

 وام های دريافتی بلند مدت از بانک ملی شعبه مجيديه جنوبی بر اساس قرارداد مشارکت مدنی

  : دارایی های ثابت مشهود

بت شامل دارايی های مشهود و نا مشهود می باشد دارايی های مشهود شامل اثاثه و ابزار آلات و دارايی نا مشهود حق دارايی ثا
 الامتياز پنج خط تلفن می باشد .

 : دارایی های نامشهود

 استهلاک از بابت دارايی های ثابت مشهود می باشد . .1
 خت به پيمانکاران است .سپرده ها و پيش پرداخت ها مربوط به خريد کالا و پردا .2
 موجودی مواد و مصالح و کالا که در برج انبار شده است . .3
بدهکاران تجاری مربوط به حساب های سنواتی و جاری بابت قراردادهای منعقده با پيمانکاران و يا حساب های مربوط به  .4

 پونک می باشد .
 نواتی می باشد .ساير بدهکاران شامل جاری کارکنان و بدهکاران موقت و متفرقه س .5
بستانکاران تجاری شامل حساب های بستانکاران اشخاص و پيمانکاران و قراردادهای فی مابين و صورت وضعيت های تأئيد  .6

 شده که با شرکت تعاونی مراوده مالی دارند و از شرکت طلبکار می باشند .
 ساير بستانکاران شامل حساب های بستانکاران اشخاص حقيقی و يا حقوقی .7
 حساب های پرداختنی جهت رندينگ سند حقوق و دستمزد . .8
سپرده های دريافتی ، سپرده حسن انجام کار و سپرده حق عضويت در اتاق تعاون ريال سپرده مناقصه سپرده مزايده سپرده بيمه  .9

 پيمانکاران و واريزی های نامشخص
 تی به تفکيک می باشد .هزينه های اداری و تشکيلاتی شامل هزينه های جاری ، اداری و تشکيلا .10
 هزينه های مالی کارمزد های وصول چک ها در ان ثبت می شود . .11
 ساير هزينه ها شامل هزينه های متفرقه .12
 حساب های انتظامی کليه چکهای ضمانتی جهت مزايده ها و مناقصه ها و چک ضمانتی پيمانکاران در آن ثبت می شود . .13
 تی پيمانکاران در آن ثبت می شود جهت مزايده ها و مناقصه ها و چک ضمانطرف حساب های انتظامی کليه چکهای ضمانتی  .14

 :  موجودی نقد

 موجودی نقد و بانک شامل حساب های بانکی و صندوق می باشد .
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 :  دریافتنی های تجاری و سایر دریافتنی ها

 است  ساير حساب های دريافتنی شامل حساب های بانکی سنوات قبل ، اتحاديه ، تعاون و صندوق .1
و چک  Cو  Aاسناد دريافتنی شامل اسناد دريافتنی تجاری و اسناد دريافتنی پروژه علی ابن موسی الرضا )ع( بابت سفته  .2

 و هر نوع سندی که در شرکت نگهداری می شود تا زمان وصول Bهای 

 : پرداختنی های تجاری و سایر پرداختنی ها

ک های مسترد شده جهت تسهيلات بانکی و استرداد اضافه واريزی می باشد اسناد پرداختنی شامل چک های شهرداری و ساير چ
 و هر نوع سند ديگری که برای پرداخت بدهی شرکت به بستانکاران سپرده می شود .

 : ذخیره مزایای پایان خدمت کارکنان

خصی استفاده نشده کارکنان ذخاير شامل ذخيره مطالبات مشکوک الوصول ذخيره هزينه های معوق ذخيره باز خريد سنوات و مر
 می باشد .

 : پیش دریافت ها

 پيش دريافتها شامل مبالغ واريزی پروژه علی ابن موسی الرضا )ع( ، تجاری و ساير بابت حق عضويت می باشد .

 :  مازاد دارایی ها بر بدهی ها

دو کدينگ ايجاد شد که  Cو  Aقيمت تمام شده ساختمان های ساخته شده پس از انتقال قطعی سند مالکيت بلوک های  .1
جهت دريافت سند مالکيت در آن  Cو  Aدر آن ثبت و گردش کل پرداخت های  Cو  Aباقيمانده هزينه های جاری سهم 

 . ثبت می شود
دو کدينگ ايجاد شد که باقی  Cو  Aمبالغ دريافتی بابت تسويه سند مالکيت پس از انتقال قطعی سند مالکيت بلوک های  .2

جهت دريافت سند مالکيت در آن ثبت  Cو  Aدر آن ثبت و گردش کل پرداخت های  Cو  Aهای جاری سهم  مانده هزينه
 . می شود

 :  سرمایه

 ريال می باشد . 000/10عضو شرکت به مبلغ  4754سرمايه حق عضويت 

 بدهکاران و بستانکاران شرکت تعاونی .5

بدهکاران و بستانکاران شرکت مورد شناسايی قرار گرفتند و برای  در زمان انحلال و شروع به کار هيأت تصفيه در اولين اقدام
شناسايی آن دسته از کسانی که با شرکت مراوده مالی داشته اند اما در مدارک شرکت مورد شناسايی قرار نگرفته اند به استناد ماده 

 لانتشار شد .قانون تجارت به فاصله هر دو ماه يکبار اقدام به درج آگهی در روزنامه کثير ا 225

 Eو  Dهزینه های برج های  .6

انجام شده است اما بابت آن هيچگونه دريافت وجهی صورت نپذيرفته  Eو  Dهزينه هايی که تا تاريخ اين گزارش برای شش برج 
 است برابر با ليست زير می باشد .



 « بسمه تعالی »

 شرکت تعاونی مسکن فرهنگیان

 ( در حال تصفیه تهران ) 4منطقه 
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 بستانکاری بیمه و تعیین تکلیف آن .7

 بدهی به بيمه دو سر فصل است :

حقوق و دستمزد کارکنان شرکت که چون در سنوات گذشته به همراه ليست بيمه پرداخت شده بود از اين بابت بدهی اول : بيمه 
 چندانی وجود نداشت و بيمه نيز هر ماهه پرداخت گرديد .

ماعی وارد مذاکره دوم : سر فصل بدهی پيمانکاران به سازمان تأمين اجتماعی اين ميزان بدهی را پس از شناسايی با سازمان تأمين اجت
سازمان تأمين اجتماعی اقدام به پرداخت برابر با جدول  38شده و پس از نهايی شدن برای هر پيمانکار مستقلاً تقسيط و به استناد ماده 

 زير شده است :

 «جدول مبالغ پرداخت شده به بیمه بابت پیمانکاران » 
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 شهرداری .8

 موارد زير را مطالبه کرده است :شهرداری منطقه چهار تهران از شرکت تعاونی 

الف : عوارض نوسازی و پسماند که برای هر واحد مستقلاً اقدام به صدور فيش عوارض شده و به تدريج اعضای محترم مبالغ تعيين 
 شده را پرداخت کرده و يا پرداخت خواهند نمود .

تا کنون  عوارض ری پارکينگ برج ها ميزان اينب : عوارض ساخت سرانه های تجاری ، ورزشی ، فرهنگی ، مذهبی و ساخت کس
 .پرداخت شده است 

 سایر هزینه ها .9

 000/10عضو دارد که هر يک از اعضا سهام با ارزش اسمی  4760الف : ارزش اسمی سهامداران شرکت تعاونی در حال حاضر 
 ريال دارند .

عضا بابت آپارتمان مورد قرارداد و ساير بستانکاران شرکت ب : ارزش واقعی سهام پس از پايان امر تصفيه و تسويه حساب با کليه ا
و وصول مطالبات شرکت ان چه که باقی بماند به نسبت سهام تقسيم می گردد مجموعه تجاری ، ورزشی ،  و تسويه پيش فروش ها

 فرهنگی و مذهبی هم از اموال شرکت می باشد در زمان پايان تصفيه مورد محاسبه قرار خواهد گرفت .

 دجهبو .10

 برآورد شده است که تقاضای تصويب آن را داريم . 1403در جدول زير ميزان بودجه مورد نياز برای سال مالی 
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 ( در حال تصفیه تهران ) 4منطقه 
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 اجرای سرانه های مصوب .11

در زمان صدور پروانه ساختمانی برای کل پروژه شهرداری مرکز سرانه های فرهنگی ، فضای سبز ، شوارع ، مذهبی ، ورزشی ، 
خدماتی ، آموزشی و تجاری تعريف گرديده است که سرانه آموزشی ، فضای سبز و شوارع اجرا شده است اما اجرای سرانه های 

انده که شهرداری منطقه چهار تهران صدور پايان کار برای پروژه را منوط به اجرای فرهنگی ، مذهبی ، ورزشی و تجاری باقی م
پايان کار صادر شود  Cو  A  ،Bسرانه های فوق الذکر نمود پس از مذاکره با شهرداری توافق گرديد که برای هر يک از تيپ های 

حقق يافت و شرکت تعاونی عوارض اجرای سرانه ها را از سرانه ها را تعيين تکليف نمايد که اين امر ت س از آن شرکت تعاونیو پ
اما متر تجاری به تدريج دريافت و به شهرداری پرداخت کرده پروانه ساخت تجاری را دريافت کرد  500طريق پيش فروش نمودن 

به وسيله آقايان به دليل عدم اجرای تعهد کسانی که در تجاری مشارکت کرده اند بدهی به شهرداری با برگشت چک های صادره 
 اختراع و آشتيانی روبرو شد که پرداخت مبالغ را در قرارداد ساخت پروژه تجاری با شريک سازنده تأمين گرديد .

 اموری که باید به انجام برسد .12
 ض اخذ پايان کار برج ها : برای دريافت پايان کار برج ها اقدامات لازم به عمل آمده است و چنانچه اعضای محترم برج عوار

 نوسازی واحد خود را پرداخت کنند اين کار تا صدور سند مالکيت به شش ماه زمان نياز دارد .

  که چنانچه مدت مأموريت تمديد شود قابل انجام است .اجرای سرانه های مانده و پارکينگ الحاقی 

 . امور ديگری که عمدتاً با انجام کارهای فوق هم زمان به انجام خواهد رسيد 

باقی مانده نيازمند زمان و تمديد  %12از کارهای مربوط به تصفيه به انجام رسيده است و  %88همانگونه که مشاهده می شود حدود 
 است .

 دلایل درخواست تمدید و استنادات قانونی آن .13
 اجرا نشدن سرانه ها 

 صدور اسناد مالکيت برج ها 

  يا عليه شرکتخاتمه دادن به دعاوی مطروحه در دادگاه ها بر له و 

  قانون تجارت تمديد مدت مأموريت هيأت تصفيه را پيش بينی کرده است که اکنون اين تمديد مورد تقاضا است . 214ماده 

  چنانچه تمديد مدت مأموريت به وسيله اين مجمع عمومی مورد تصويب قرار نگيرد هيأت تصفيه مکلف خواهد شد به استناد
رت انتخاب مدير تصفيه را از دادگاه بخواهد و دادگاه مدير تصفيه منصوب کند اين امر به قانون تجا 231و  230،  205مواد 

وسيله دادسرای  امور تصفيه و ورشکستگی به انجام خواهد رسيد و تا برگزاری تشريفات قانونی عمليات شرکت متوقف خواهد 
 ن خواهد شد .قانون تعيي 442هزينه های تصفيه به وسيله دادگاه برابر با ماده  شد .

يده است تقاضای تصويب تمديد مدت انرس مبا عنايت به موارد گفته شده و تلاش هيأت تصفيه که تا کنون بخش اعظم امور به انجا
 مأموريت را دارم .

 با تقديم احترام

 فرهنگيان منطقه چهار تهران شرکت تعاونی مسکن

 هيأت تصفيه


