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 در حال تصفیه (  ) شرکت تعاونی مسکن فرهنگیان منطقه چهار تهران

 06/06/1401مورخ  28194بر اساس آگهی مندرج در روزنامه اطلاعات به شماره 

 حضار محترم اعضای شرکت تعاونی مسکن فرهنگیان منطقه چهار تهران ) در حال تصفیه (

 سلام علیکم

ايی با احترام : با تقديم خير مقدم و سپاسگزاری از حضور شما در اين جلسه و آرزوی سلامتی خلاصه ای از اقدامات انجام شده که به نتيجه نه
و تقاضای تمديد مدت مأموريت هيأت  به نتيجه نهايی نرسيده است و علل آن به شرح زير تقديم می گردد رسيده است و اقداماتی که هنوز

 : قانون تجارت را داريم 214به استناد ماده  30/08/1403الی  30/08/1401تصفيه را برای يک دوره دو ساله از تاريخ 

 «مقدمه » 

تأسيس گرديد و از سال تأسيس پروژه های شهرک غرب ، دبستان و شهيد  1356سال شرکت تعاونی مسکن فرهنگيان منطقه چهار تهران در 
عراقی را اجرا و تحويل نمود و برای پروژه های پرديس ، سوهانک و پونک زمين خريداری و سپس پروژه سوهانک فسخ قرارداد گرديد و 

 تعاونی ديگر تشکيل دادند . 4و در پروژه های پونک و پرديس اعضای آن از تعاونی منطقه چهار تهران منفک 

 «واحدی علی ابن موسی الرضا ) ع (  2768پروژه » 

با  1372خرداد خريداری گرديد و پس از آن در سال  15طی مبايعه نامه ای از بنياد  1367زمين پروژه علی ابن موسی الرضا ) ع ( در سال 
آن به مسکونی اختصاص  %17/27فقط  زمينمترمربع  162800بلاعوض به شهرداری منطقه چهار تهران برای  زمين مترمربع 162200واگذاری 

ساخته شد و پس از  Cو  Aواحد مسکونی در تيپ  1392تعداد  1375واحد مسکونی دريافت گرديد و در سال  2768پروانه ساخت  يافت و
به اعضای  1387واحد تا سال  800واحد و برج ها به تعداد  576به تعداد  Bن بلوک های خاتمه بنا به اعضای ذينفع واگذار گرديد و متعاقب آ

در مجمع عمومی شرکت تعاونی منحل و هيأتی به عنوان هيأت تصفيه مأمور رسيدگی به  1389در سال ذينفع واگذار و در آن سکونت يافتند 
 .امر تصفيه گرديد 

 « هنگام انحلال زود» 

به دليل خاتمه يافتن زمان فعاليت شرکت منحل شده و در شرايطی انحلال يافته که امور اجرايی آن هنوز کامل  1389ل شرکت تعاونی در سا
و برجها با کسری  Bنشده و عمليات ساخت سرانه های تجاری ، ورزشی ، فرهنگی و مذهبی هنوز اجرا نشده و پارکينگ های بلوک های 

رسيدگی به صورت وضعيت پيمانکاران انجام نشده و  شده از بانک ملی تعيين تکليف نشده بود شديد روبرو بوده است تسهيلات دريافت
ه های جذبی که اآسانسورهای برج ها و تعدادی از بلوک هاهنوز نصب نشده بود محوطه سازی انجام نشده و سيستم دفع فاضلاب به وسيله چ

واحد برج نبود و در ساير بلوک ها چاه های جذبی سرريز شده و وضعيت اسفباری را در پارکينگ ها از نظر  800پاسخگوی دفع فاضلاب 
در اين شرايط بايد مدت فعاليت شرکت تمديد می شد و پس از  فاضلاب احداث نشده بودبهداشت به وجود آورده بود شبکه ای برای دفع 

عمليات اجرايی انحلال صورت می پذيرفت تا بتوان در زمان کوتاه نسبت به تسويه اقدام نماييم وجود کارهای نيمه تمام و باقيمانده خاتمه 
نی شدن مدت تصفيه است چنانچه اقدامات اجرايی به انجام رسيده بود و سپس شرکت منحل می شد در يک مدت يکی از دلايل عمده طولا

 .ه را به انجام رسانيد د امر تصفيکوتاه می ش
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اکنون گزارشی از عملیات انجام شده تا کنون تقدیم می گردد و کارهای باقیمانده نیز با زمان مورد 
 نیاز برآورد و تقدیم می شود .

 مالکيتسند  1968تسويه حساب های انجام شده با اداره بيمه ، دارايی و ساير طلبکاران شرکت به انجام رسيده است و اسناد مالکيت تعداد 
تا کنون قطعی  Bسند تيپ  540و تعداد  Cسند تيپ  401، تعداد  Aسند تيپ  921شامل تعداد  داسنا آن 1862تعداد  که از ايندريافت شده 

دليل نشده و سند انتقال قطعی  106نان تسويه حساب به عمل آمده است و باقيمانده اسناد نيز موجود است که تعداد واگذار شده است و با آ
تعدد از قصور از ناحيه اعضای می باشد که عليرغم مکاتبات م واگذار نشدن مراجعه ننمودن مالکين برای انتقال سند است در اين مورد نيز

 دريافت شود . %24گذشته مصوب شده که باقيمانده بدهی آنان با جريمه تأخير به ميزان مراجعه خودداری می کنند در اين رابطه در مجامع 

به حدود  1389ميليارد تومان در سال  38بازپرداخت شده است و از  149تسهيلات دريافت شده از بانک ملی ايران شعبه مجيديه جنوبی کد 
اشد که تسويه عضو که عمدتاً اعضای برج ها هستند ، می ب 133و اين مبلغ مربوط به بدهی تعداد  ميليارد تومان کاهش يافته است يک و نيم
 وام به وسيله اعضا يکی از موانع سر راه تصفيه است . نکردن اين

رو بوده است و اين امر باعث بروز مشکلات برای ساکنين با کسری پارکينگ روب Eو  Dهيأت تصفيه برای صدور اسناد مالکيت بلوک های 
 به عنوان عوارضداری منطقه چهار تهران با پرداخت حدود يک ميليارد تومان به شهر در پارک اتومبيل هايشان شده است برای حل اين معضل

واحد  323خواهد شد و در طبقات منفی برج ها نيز واحد پارکينگ احداث  579 ودريافت  منظور تأمين جبران کسری پارکينگ، پروانه ای به 
سفت  مترمربع است 17000می باشد و مساحت بنای احداث شده حدود Eو  D. اين پارکينگ ها متعلق به برج های  پارکينگ وجود دارد

برای ادامه کار نازک کاری و نصب سيستم اعلام و  تهاتر با سرمايه شرکت تعاونی تا اين مرحله به انجام رسيده است وکاری اين بنا از طريق 
اعضای برج  1396در سال  ت در نظرخواهی انجام شدهحريق و کف سازی و ساير امور مربوطه در شرايط حاضر به بودجه نياز اس یاطفا

اما هيأت امنا طی نامه ای انجام کار را به هيأت تصفيه واگذار  تکميل پارکينگ های الحاقی را به هيأت امنا مرکزی برج ها واگذار نمودند
نشده و پس از امر تسويه هيأت تصفيه همزمان با احداث واحدهای مسکونی ساخته  پنجو از طرفی سرانه های مصوب کمسيون ماده نمود 

ناچار به احداث سرانه های فرهنگی ، ورزشی ، مذهبی و تجاری بوده است سرانه های معابر کامل انجام شده سرانه فضای سبز و خدمات 
ه چهار تهران به ثبت در شهرداری منطق 53686شماره  نامه کامل به انجام رسيده و مورد تأئيد کارشناس رسمی دادگستری قرار گرفته و طی

فضای آموزشی ساخته شده و تحويل اداره آموزش و پرورش منطقه چهار تهران شده است و مورد بهره برداری قرار گرفته با  رسيده است .
سيون شهرداری منطقه چهار تهران برای تحويل سرانه ها مذاکرات لازم به عمل آمده است شوارع و فضای سبز برابر با اعلام و تصويب کم

احداث اين سرانه ها از وظايف  ماده پنج است و به استناد نظر کارشناس دادگستری ثبت سامانه شهرسازی شده و عملاً تحويل شده است .
هيأت مديره های گذشته بوده و بودجه آن بايد از طريق اعضا تأمين می شد اما به دليل عدم امکان تأمين بودجه اين امر از طريق مشارکت 

کليه مطالبات و عدم پرداخت عوارض نوسازی و پسماند روبرو شده است  نمازخانه در حال انجام است که با مشکل تخليه نشدن سولهپذيری 
شرکت مورد رسيدگی قرار گرفته و آن بخش از مطالبات که قابليت وصول داشته ، وصول شده و بدهی های شرکت تا جايی که درآمد 

داخت گرديد شرکت همه ساله مجامع عمومی را برگزار و گزارش حسابرس مستقل را به همراه عملکرد مالی ، پر تحصيل شده و امکان داشته
به علاوه ساير موارد مطروحه در دستور کار قرار داده و مورد تصويب مجمع قرار گرفته است کندی اقدامات اجرايی به دليل پرداخت ننمودن 

دات است و به همين دليل مشکلاتی و عدم اجرای تعه کن در پروژه علی ابن موسی الرضا ) ع (عوارض نوسازی و پسماند به وسيله اعضای سا
تاکنون هيأت تصفيه را با معضلات فراوان روبرو کرده است و ضرر و زيان فراوانی  1392شده و از سال  برای امور شهرداری مربوط به شرکت

اين  %24به ميزان  11/06/1381ونی علاوه بر جريمه مصوب مجمع عمومی مورخ وارد آورده است که استدعا دارم اجازه دهيد شرکت تعا
افراد را از واگذاری سند مالکيت ، واگذاری پارکينگ و ارائه خدمات ديگر برابر با قرارداد و متمم آن محروم و در صورت تداوم استنکاف 

 30715/811در زمان صدور پروانه ساخت به شماره  فسخ قرارداد آنان نمايد . در پرداخت برابر با متمم قرارداد و ماده پانزده اساسنامه اقدام به
واحد پارکينگ صادر شده است و از ابتدا پروژه با کسری پارکينگ  2126واحد مسکونی مجوز ساخت  2768در ازای  26/12/1371مورخ 

ز و شهرداری منطقه چهار تهران سامانه برای دريافت پروانه اضافه برای امور اجرای سرانه ها با رايزنی لازم با شهرداری مرک روبرو بوده است .
 بنای پارکينگ و ساير سرانه ها باز شد و تشکيل پرونده شد اما همچنان دريافت ساير خدمات با معضل مسدود بودن سامانه روبرو است .
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اقدامات لازم را به عمل آورده و پرونده در به انجام رسانيد و ساير  Eو  Dسازمان نظام مهندسی برداشت لازم برای دريافت پايانکار برج های 
 اداره ثبت برای صدور اسناد و همزمان در شهرداری منطقه چهار جهت صدور پايانکار تشکيل شد . در اجرای اين امور کليه هزينه های متعلقه

پرداخت حق الزحمه ناظرين شهرداری پارکينگ های الحاقی ، شامل پرداخت عوارض ساخت ، تهيه طرح و نقشه به وسيله مهندسين مشاور ، 
پرداخت هزينه نظام مهندسی برج ها ، هزينه های مربوط به شهرداری و هزينه های جاری شرکت تا کنون پرداخت شده که در مورد ساير 

گردد بنا تسهيم به مترمربع رت دارد به نسبت بلوک ها از طريق بهای تمام شده مورد محاسبه قرار گرفته و تسويه شده و در مورد برج ها ضرو
مصوب زمان از دست رفته برای انجام امور اين پروژه ها و همچنين کارهای نيمه تمام پروژه علی ابن موسی الرضا ) ع ( مانند اجرای سرانه های 

و ساير امور اجرايی موجب  Bای هکمسيون ماده پنج و کسری پارکينگ و احداث پارکينگ های الحاقی و اصلاح پارکينگ های بلوک
 طولانی شدن زمان تصفيه شده است .

 



 « بسمه تعالی »

 شرکت تعاونی مسکن فرهنگیان

 تهران ) در حال تصفیه ( 4منطقه 

 

 
 

 15/06/1401 تاريخ :

 ت/16303/01شماره : 

 نداردپيوست : 

 77079343روابط عمومی :    1655697331تی : کد پس  ، طبقه همکف E1فلکه چهارم تهرانپارس ، مجتمع مسکونی فرهنگيان ، برج نشانی دفتر مرکزی : تهران ، 

 

 «شرح امور باقیمانده » 

 04/02/1400مورخ  ت/16067/00س طی نامه شماره رنپاراکه مراحل اخذ آن از اداره ثبت ته Eو  Dواحد برج های  800فت پايانکار دريا .1

 04/02/1400مورخ  140085601079001625درخواست صدور سند شده و اداره ثبت برای مساحی واحدهای مسکونی طی نامه شماره 

بابت بازديد نظام  هزينهاز سازمان نظام مهندسی درخواست تنظيم صورتمجلس تفکيکی و کروکی برج ها را کرده و پس از پرداخت 

و کروکی را ترسيم و به شهرداری منطقه چهار تهران برای صدور پايانکار ارسال کرده است  مهندسی آن سازمان صورتمجلس را تنظيم

شهرداری ارسال نامه به دفتر الکترونيک جهت  Eو  Dبه وسيله مالکين برج های  اما به دليل پرداخت نکردن عوارض نوسازی و پسماند

در اين  Cو  A  ،Bسامانه شهرسازی باز است و دارندگان اسناد مالکيت اقدمات صدور پايانکار امتناع کرده است . شايان ذکر است که 

 .واحد خود اقدام نموده اند نامحدود مدت نسبت به دريافت پايانکار 

 یاز وظايف هيأت تصفيه نبوده است و صرفاً برای ايجاد تسهيلات در پارک خودروتکميل پارکينگ الحاقی : احداث اين پارکينگ  .2

 579مترمربع سازه بتنی در سه طبقه همتراز پارکينگ زير برج ها به تعداد  17000حدود  آغاز نمودساکنين هيأت تصفيه اين اقدام را 

در تأمين بودجه برای نازک  Eو  Dپارکينگ تا کنون از طريق تهاتر با سرمايه شرکت احداث شده و عدم همکاری مالکين برج های 

مورخ  ت/16266/01سازه باز يکی از معضلات است که جدول نتيجه نظرخواهی در پاسخ به نظرخواهی شماره کاری و کامل کردن اين 

 به شرح زير تقديم است . 08/04/1401
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جزئيات آن  30/08/1397قراردادی که در مجمع عمومی مورخ  1397در سال تکميل سرانه های تجاری ، فرهنگی ، خدماتی ، ورزشی  .3

مجمع عمومی رسيد با شرکت فنی مهندسی اسکان گستر منعقده شد آن شرکت تا کنون موفق به احداث کامل پروژه  منتشر و به تصويب

نشده و دلايل آن را به دليل مطرح شدن موضوع در محاکم قضايی فعلاً توضيح نمی دهيم پس از اظهارنظر کارشناسان و قضات گزارش 

 خواهيم نمود .

ين تجاری و تخليه نکردن آن با توجه به ساخت نمازخانه ديگری در ضلع شمال غربی زمين تجاری و وجود سوله تجهيز کارگاه در زم .4

ايشان به اتفاق  با امتناع ايشان روبرو شد جديد ، انتقال به نمازخانه اعلام مراتب جابجايی به روحانی که در اين سوله اقامه نماز می کند

جد بتوانند اين محل را تعداد از اعضا اين محل را اشغال کرده و اقداماتی در اداره امور مساجد انجام داده اند يا به کمک سازمان امور مسا

جلوگيری د مکاتبات لازم به عمل آمده و برای تخليه و تخريب بخشی از آن رأی دادگاه اخذ شده اما همچنان از ادامه کار تصاحب کنن

 می کند و از اين بابت چند صد ميليارد تومان تا کنون به شرکت ضرر و زيان وارد کرده اند .

 ضرر و زيان به شرکت در انجام کار شده : طولانی شدن پايان تصفيه است که عملاً باعث توقف و ملاچهار مسئله عمده ع

 به وسيله اعضاالف : عدم پرداخت عوارض نوسازی و پسماند 

 تخليه ننمودن سوله که مانع اجرای ساخت سرانه های تجاری ، ورزشی ، فرهنگی و مذهبی شده ب :

 ج : عدم تأمين بودجه نازک کاری پارکينگ های الحاقی به وسيله اعضای ذينفع

 ی شده است .که مانع آزادسازی سند مالکيت اصل د : پرداخت نکردن وام دريافت شده برای اعضا به بانک ملی شعبه مجيديه شمالی



 « بسمه تعالی »

 شرکت تعاونی مسکن فرهنگیان

 تهران ) در حال تصفیه ( 4منطقه 

 

 
 

 15/06/1401 تاريخ :

 ت/16303/01شماره : 

 نداردپيوست : 

 77079343روابط عمومی :    1655697331تی : کد پس  ، طبقه همکف E1فلکه چهارم تهرانپارس ، مجتمع مسکونی فرهنگيان ، برج نشانی دفتر مرکزی : تهران ، 

 اين چهار مسئله که سه مورد آن قصور از ناحيه اعضای محترم سبب آن شده و يک مورد آن به اقدامات حقوقی و همکاری اعضا نياز دارد

موجبات توقف امر تصفيه شده است و چنانچه همکاری لازم برای انجام اين امور به وسيله سهامداران محترم صورت نپذيرد همچنان با تأخير 

 در انجام کار تصفيه و تحميل هزينه ها و ضرر و زيان هنگفت روبرو خواهيم بود .

 به خاطر همراهی در صدور اسناد مالکيت سپاسگزاری می کنيم . Cو  Aاز هيأت مديره بلوک های 

 به خاطر همکاری در ترميم و تکميل پارکينگ ها سپاسگزاری می کنيم . Bاز هيأت مديره بلوک های 

 منا برج ها و هيأت امنا مجموعه مجتمع سپاسگزاری می کنيم .از هيأت ا

 را همراهی کردند ، سپاسگزاری می کنيم . ما از اعضايی که با پرداخت عوارض و بدهی های خود

 می کنيم .اختراع ، آقازاده و سرکار خانم صعودی پور به خاطر خدماتشان در دوره مأموريت خود تشکر و سپاسگزاری آشتيانی ، از آقايان 

از آقايان رجبعلی ، عباسی ، انصاری و خسروی اعضای هيأت تصفيه و ناظرين هيأت تصفيه خصوصاً آقای عباسی به خاطر دريافت اسناد 

 سپاسگزاريم . Bمالکيت بلوک های 

 از کليه اعضای محترم سپاسگزاريم و تقاضای تصويب مفاد مندرج در دستور کار جلسه را داريم .

 

 والسلام

 کت تعاونی مسکن فرهنگيان منطقه چهار تهرانشر

 هيأت تصفيهرييس  اجرايی 

 حسين کريم زاد


